Parter Mellan

[Omradesforening],

Org.Nr XXXXXX-XXXX,

c¢/0 [anges om foreningen saknar egen adress]
[adress]

[postnr, postort],

nedan kallad F6reningen

och

Stiftelsen Stockholms Studentbostader
org.nr 802003-2887

Box 19608

104 32 Stockholm

nedan kallad SSSB

(gemensamt kallade Parterna), har tréaffats foljande

UPPLATELSEAVTAL
AVSEENDE LOKALER

Bilagor Foljande bilagor utgor en integrerad del av detta Upplatelseavtal:
bilaga 1 — ritning 6ver Omradet,
bilaga 2 - forteckning for lokalerna, inventarier, verksamhet och

SSSB tilltréde

bilaga 3 — ritning Over Lokalerna,
bilaga 4 — besiktningsprotokaoll,
bilaga 5 — kontaktpersoner
bilaga 6 — forebyggande brandskyddsarbete, inkl forslag pa mall
bilaga 7 — SSSBs forslag till hyresavtal vid andrahandsupplatelse
bilaga 8 — SSSB forslag till stddanvisningar

Bakgrund Mellan SSF och SSSB galler Samarbetsavtal avseende fritidslokaler
av den 2005- - . I bilaga 1 till nAmnda avtal har SSF och SSSB
angivit ett forslag till upplatelseavtal att tillampas mellan SSSB och
omradesforeningar anslutna till SSF.

Detta Upplatelseavtal har sin grund i vad som ségs i foregaende
stycke. Parterna har tagit i beaktande de Gnskemal som uttrycks i
Samarbetsavtal avseende fritidslokaler, dock kan vissa avvikelser
forekomma med hénsyn till de omsténdigheter som galler for de i
detta Upplatelseavtal avsedda Lokalerna.

8§81 Definition Med Omradet avses det geografiska omrade som fastigheten, eller
fastigheterna, och féreningen &r belégen i.



§2 Omfattning

83 Skick

84 Underhall

§5 Ombyggnation

86 Fasad

Detta Upplatelseavtal omfattar de i bilaga 2 angivna lokalerna,
nedan kallade Lokalerna.

Lokalerna och dartill htrande utrymmen upplats i befintligt skick.
For faststallande av befintligt skick skall Parterna senast vid
tilltradesdagen till lokalen upprétta besiktningsprotokoll for
Lokalerna. Besiktningsprotokollet skall bilaggas detta
upplatelseavtal, bilaga 3.

SSSB ansvarar for underhall och reparationer som skall utforas i
Lokalernas fasta inredning pa grund av normal forslitning. Vid fel
pa den fasta inredningen skall Féreningen gora felanmalan till SSSB
enligt § 12.

Foreningen ansvarar for och bekostar smérre reparationer i lokalen,
sasom av las, byten av glodlampor och batterier till brandvarnare
samt normal service av 16s eller fast inredning som inforskaffats av
Foreningen.

Foreningen ansvarar for att brandskyddet (brandlarm och
brandskydd) &r funktionsdugliga, se bilaga 6.

Foreningen far inte, utan SSSB:s skriftliga tillstand utfora malning,
tapetsering, och darmed jamforlig atgard. Sprinklerhuvuden och
anordningar for ventilation, radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar far inte av Foreningen byggas in i
inredning sa att effekten av sadana anordningar forsamras.

Foreningen far inte i Lokalerna utfora installations- eller
andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for
fastighetens funktion viktiga installationer sasom VA-, el,
ventilationssystem etc, tillndriga SSSB eller vidta liknande atgard
utan skriftligt godkannande fran SSSB.

Om Foreningen i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest
utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall FGreningen for SSSB i god tid fore arbetets utférande
forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

For forbattringsarbeten och reparationer far foreningen i sedvanlig
ordning ansbka om ekonomiskt bidrag av Boinflytandekommittén.

Forening far inte ansla skyltar eller anslag pa fasad eller vidta
liknande atgard utan skriftligt godkannande fran SSSB.

Har Foreningen av SSSB fatt godkannande att vidta atgard som
avses i denna § forsta stycket ar Foreningen skyldig att inhdmta
tillstand for atgarden fran berérd myndighet.

Har Foreningen av SSSB fatt godkannande att vidta atgard som

avses i denna § forsta stycket och skall SSSB utfora arbete pa
fasaden ar Foreningen skyldig att pa egen bekostnad avlagsna
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§7 Anvandning

§8 Ersattning

§9 Kontaktpersoner

skylten eller anslaget. Underlater Foreningen att efter tillséagelse gora
vad som ségs i foregaende mening har SSSB rétt att pa Féreningens
bekostnad avldgsna skylten eller anslaget. Vad som ségs i detta
stycke géller endast om SSSB i skalig tid fore arbetets pabdrjande
l[amnar meddelande till Féreningen.

Har Foreningen vidtagit atgard som avses i denna § forsta stycket
utan att SSSB har godkant atgarden &r Foreningen skyldig att vidta
rattelse. Underlater FGreningen att vidta réttelse har SSSB rétt att pa
Foreningens bekostnad avlagsna skylten eller anslaget.

Lokalerna skall anvandas for den verksamhet som anges i bilaga 2.

Foreningen ansvarar for att bostadshyresgésterna i Omradet pa lika
villkor skall ges mgjlighet att nyttja Lokalerna.

Foreningen ansvarar for att tillstand fran myndighet m.m. som kan
krévas for viss verksamhet inhdmtas.

Foreningen ansvarar for att krav pa allmén ordning, hygien, buller
m.m. enligt géllande lagar och andra foreskrifter iakttas.

Fdreningen ansvarar for att utrymningsvagar och dylikt ej blockeras.

Foreningen ansvarar fOr att anvandaren av aktuell lokal blir
informerad om de brandtekniska I6sningarna i lokalen i samband
med forhyrningen.

F6reningen ansvarar for att anvandaren av aktuell lokal blir
informerad om att antalet personer som samtidigt anvénder lokalen
gj far dverstiga det som Gverenskommits med SSSB.

Foreningen ansvarar for att anvandaren av aktuell lokal vid dess
nyttjande iakttar allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom Lokalerna, enligt Hyreslagen 25 8.

For upplatelsen skall Foreningen ej erlagga avgift, hyra eller annan
ersattning till SSSB.

SSSB kan komma att debitera samtliga kostnader pa grund av
utryckningar av storningsjour 0.d. om utryckningen &r befogad och
om Foreningen omedelbart efter att SSSB skriftligen begért réttelse
inte vidtagit rattelse. Réttelseanmodan skall ha férekommits av
muntliga eller skriftliga varningar.

Vid behov kan SSSB hjdlpa féreningen att debitera

andrahandshyresgést kostnader, som avses i 2 st i denna § och som
orsakats av andrahandshyresgasten.

Foreningens kontaktperson med anledning av detta Upplatelseavtal
skall vara bosatt i Omradet.

SSSB:s kontaktperson med anledning av detta Upplatelseavtal &r
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§10 Las och nycklar

§11 Tillganglighet till
vissa Lokaler

8§12 Vard av Lokalerna
m.m.

forvaltningschefen.

Meddelande med anledning av detta Upplatelseavtal skall lamnas till
kontaktperson eller alternativa kontaktpersoner enligt bilaga 5.

Vid avtalets ingaende tillhandahaller SSSB las och nycklar till
Lokalerna.

Foreningen far inte utan SSSB:s godkannande byta, andra, anbringa
las eller vidta liknande atgard sa att SSSB inte kan bereda sig tilltrade
till Lokalerna enligt § 11.

SSSB har rétt att inspektera Lokalerna. SSSB skall genomfora
inspektion vid sadan tidpunkt att Foreningens verksamhet inte
stors.

SSSB har rétt att i Ovrigt bereda sig tilltrade till Lokalerna i syfte att
genomfora fastighetsskotsel och underhall. SSSB skall minst tva
veckor i forvag informera Foreningen om tilltrade enligt detta
stycke.

SSSB har rétt att omedelbart bereda sig tilltrade till Lokalerna om
skada eller brist uppkommer, som omedelbart maste avhjalpas.

Det ankommer pa foreningen att halla utrymmen, som
fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia
AB eller motsvarande maste ha tillgang till, l4tt tillgangliga genom
att inte blockera tilltradet.

SSSB har rétt till tilltrdde utan att informera foreningen i Lokaler
med utrymmen enligt 4 stycket. Vilka lokaler som berdrs framgar av
bilaga 2.

Foreningen skall under avtalstiden val varda Lokalerna med vad
dartill hor.

Foreningen &r skyldig att ersatta all skada som uppkommer genom
Foreningens vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som vistas i Lokalerna eller som dar utfor arbete for
Foreningens rakning. Foreningen ar ansvarig for brandskada som ej
vallats av Foreningen endast om Foreningen brustit i den omsorg
och tillsyn som Foéreningen bort iakttaga enligt § 4, 8 7 och § 13

Uppkommer skada eller visar sig brist som of6rdréjligen maste
avhjalpas for att allvarlig olagenhet ej skall uppsta, ar Foreningen
skyldig att vid den tidpunkt da foreningen erhallit kinnedom om
sadan skada eller brist genast lamna SSSB meddelande om skadan
eller bristen. Férsummar Foreningen att underrdtta SSSB enligt vad
som foreskrivits i detta stycke, & Foreningen ansvarig for skada
som foranledes av Foreningens forsummelse.

Bestdmmelserna i forsta och andra styckena om skada eller brist
galler ocksa om det finns ohyra i Lokalerna.
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§13

§ 14

§15

Myndighetskrav
m m

Stadning

Upplatelse i andra
hand

Har Foreningen utan behovligt samtycke eller tillstand dverlatit
nyttjanderatten eller at nagon annan upplatit rétt att begagna
Lokalerna, ar Foreningen ansvarig for skada som den nye
innehavaren skulle ha ersatt enligt forsta, andra, tredje eller fjarde
stycket, om Lokalerna hade varit upplatna till honom.

Fdreningen skall kontrollera och dokumentera sitt eget brandskydd.
Dokumentationen skall sandas till SSSB arligen, se bilaga 6

Ansvar for stadning avilar foreningen. Stadning skall utforas pa satt
som icke skadar fastighetens golv, malade ytor, inredningar samt
inventarier..

Foreningen far upplata Lokalerna i andra hand i enlighet med vad
som ségs i denna 8. Upplatelse i andra hand far ej ske i kommersiellt
syfte. Foreningen far begara ersattning av den till vilken upplatelse i
andra hand sker endast om ersattningen dr av ringa varde.
Fdreningen ansvarar for att andrahandshyresgasten anvander
upplaten lokal i enlighet med bilaga 2.

Foreningen far upplata Lokalerna mot, eller utan, erséttning i andra
hand till bostadshyresgést boende i SSSB:s bestand. Vid upplatelse
som avses i detta stycke rekommenderas Foreningen att anvénda
Hyresavtal enligt bilaga 7.

Péagar upplatelse langre tid &n tre dygn skall Féreningen ha ett

skriftlig godkannande av SSSB angaende upplatelsen. Rapport skall

lamnas till SSSB:s kontaktperson enligt § 5 senast vid upplatelsen

borjan och skall ske skriftligen. I rapporten skall anges:

1. vilken lokal upplatelsen avser,

2. till vilket &andamal andrahandshyresgasten avser anvanda
lokalen,

3. vilken tid upplatelsen avser,

4. till vilket vederlag upplatelsen sker.

Oavsett vad som ovan sagts om krav pa innehall i rapport skall

Fdreningen anses ha uppfyllt sin skyldighet att [amna rapport om

SSSB erhaller kopia pa skriftlig hyresavtal avseende

andrahandsupplatelsen.

Foreningen far upplata Lokalerna i andra hand till annan &n vad
som sagts tidigare i denna § endast efter skriftligt godkannande fran
SSSB.

Foljer inte FOreningen vad som stadgas i denna § géllande andra
handsuthyrning till kommersiell verksamhet skall Féreningen utge
vite till SSSB om 1 000 kr (ettusenkronor) for varje paborjat dygn
som upplatelsen i andra hand pagar.

Har andrahandshyresgésten vid anvandning av lokalen stort
omgivningen vid upprepade tillfallen och ej foljt § 7 kan SSSB
komma att kréva restriktioner av verksamheten i lokalen enligt § 18
sista stycket.



§16 Forsékring

§ 17 Auvtalstid och
uppsagning

818 Havning

Vid upplatelse i andra hand skall Féreningen skriftligen informera
andrahandshyresgasten om det egna ansvaret om brandskydd. Syftet
med redogdrelsen ér dels att fortydliga den enskildes ansvar for
brandskyddet Dels att varje enskild person- bade som privatperson
och foretagare — har ansvar for att skydda liv och egendom och att
inte orsaka olyckor, se bilaga 6

SSSB har under avtalstiden sedvanlig fastighetsforsakring.

Foreningen atar sig att teckna forsakring for sadana skador pa
lokalen som inte omfattas av SSSB:s fastighetsforsakring.

Detta Upplatelseavtal trader i kraft den dag da det undertecknats av
béada Parter och géller tills vidare.

Detta Upplatelseavtal upphor att gélla efter uppsagning.
Uppsagning skall vara skriftlig och far verkan tidigast vid det
manadsskifte som intraffar tre manader efter det att uppsagningen
kommit motparten tillhanda.

Uppséagning kan ske, med avseende enbart pa en eller flera av de
lokaler som anges i bilaga 2.

SSSB kan séga upp detta avtal till omedelbart upphdrande om

1. Foreningen vidtar atgard som anges i 85 och Féreningen inte,
omedelbart efter att SSSB skriftligen begart rattelse, vidtar
rattelse,

2. Foreningen inte foljer vad som anges i § 7 och Foreningen inte,
omedelbart efter att SSSB skriftligen begart rattelse, vidtar
rattelse,

3. Foreningens kontaktperson, som anges i § 9, inte langre bor
eller vistas i Omradet och Foreningen inte, inom en manad
efter att SSSB skriftligen begart att ny kontaktperson utses, har
utsett ny kontaktperson,

4. Foreningen utan angivande av sdrskilda sk&l hindrar SSSB
tilltrade till Lokalerna enligt 8 11 och Foreningen inte,
omedelbart efter att SSSB skriftligen begart réttelse, vidtar
rattelse,

5. Foreningen inte foljer vad som anges i § 12 och Foreningen
inte, inom en manad efter att SSSB skriftligen begart réttelse,
har vidtagit rattelse,

6. Foreningen inte foljer vad som anges i § 13 och Fdreningen
inte, inom tva veckor efter att SSSB skriftligen begart rattelse,
har vidtagit réttelse

7. Foreningen inte foljer det stadansvar som foljer av § 14 och
Foreningen inte, inom tva veckor efter att SSSB skriftligen
begért réttelse, har vidtagit réttelse,

8. Foreningen i andra hand upplater Lokalerna till annan an vad
som sdgs i 8§ 15 och Fdreningen inte, omedelbart efter att SSSB
skriftligen begdrt rattelse vidtar rattelse,

SSSB kan pa de grunder som anges i forsta stycket dven saga upp
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8§19 Bestammelsers
ogiltighet

§20 Tvist

Stockholm _ /_ 20...

detta avtal till omedelbart upphdrande, med avseende enbart pa en
eller flera av de lokaler som anges i bilaga 2.

SSSB kan pa de grunder som anges i forsta stycket aven kréava
restriktioner av verksamheten, med avseende enbart pa en eller flera
av de lokaler som anges i bilaga 2

Fdreningen kan sdga upp detta avtal till omedelbart upphérande om

9. SSSB inte foljer vad som anges i § 4 1 st och SSSB, inte inom
en manad efter att Freningen begart rattelse, vidtar réttelse

10. SSSB, omedelbart efter att Foreningen ld&mnat meddelande om
skada eller brist som avses i § 12 3 st, inte atgardar skadan eller
bristen,

11. SSSB vid upprepade tillfallen bryter mot § 11,

12. SSSB pa nagot annat vasentligt satt bryter mot bestimmelserna
| detta avtal

Skulle ndgon bestammelse i avtalet eller del av bestammelse
befinnas ogiltig, skall detta inte innebdra att avtalet i dess helhet ar
ogiltigt utan skall, i den man ogiltigheten vésentligen paverkar parts
utbyte av eller prestation enligt avtalet, skélig jamkning av avtalet
ske.

Uppstar tvist med anledning av detta Upplatelseavtal och kan
tvisten ej losas av Parterna skall tvisten foras till
Boendeinflytandekommittén (BIK), enligt avtal om
Boendeinflytande mellan SSF, SSSB och SSCO av den 1999-12-14,
for medling. Kvarstar tvisten efter medling i BIK-en kan tvisten pa
endera parts begdran foras till allmdn domstol.

Stockholm _ /_ 20...

For Stiftelsen Stockholms Studentbostéader For [Foreningens namn]




